Lokalplan
1.86 - Erhvervsomradet i Ishgj Erhvervspark

) )

Forslaget blev vedtaget af Kommunalbestyrelsen den 24.06.2021

' Ishg) Kommune




Indholdsfortegnelse

[

Hvad er en lokalplan?

Redeggrelse

Bestemmelser

Baggrund og lokalplanens formal

Eksisterende forhold

o W N

Fremtidige forhold

Overordnet planleegning

@gvrig planleegning og lovgivning

8 1 Lokalplanens formal

8§ 2 Omrade og zonestatus

8 3 Udstykning/matrikuleere eendringer

8 4 Anvendelse

8 5 Bebyggelsens omfang og placering

8 6 Bebyggelsens ydre fremtraeden

8 7 Vej, sti og parkering

& 8 Ubebyggede arealer

8§ 9 Skiltning

8§ 10 Klima og energi

8§ 11 Forsyning

8§ 12 Forudseetninger for ibrugtagen

§ 13 Aflysning af servitutter og lokalplaner

8 14 Retsvirkninger

Vedtagelsespategnelse

Kort og bilag

Kortbilag 1 Eksisterende forhold

Kortbilag 2 Delomrader

Kortbilag 3 Trafik

Kortbilag 4 Beplantning

Kortbilag 5 Skiltning

Kommentarer til forslaget

16

23

31

38

39

40

42

43

45

a7

48

51

53

55

56

57

58

59

60

61

62

63

64

65

66

67



Lokalplan 1.86 (Forslag)

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan fastseetter regler om bebyggelse og anvendelse af arealer mv. inden for
planens geografiske omrade.

En lokalplan fastleegger de konkrete rammer for realiseringen af de mal, der er udstukket i
den mere overordnede kommuneplan.

Der er efter en lokalplans vedtagelse ikke krav om handlepligt til at gennemfare de forhold,
som lokalplanen beskriver. En lokalplan regulerer alene fremtidige forhold og sendringer.

Lokalplanen bestar af to dele; redeggrelse og lokalplanbestemmelser.

Redeggarelsen indeholder en gennemgang af planens baggrund, mal og indhold. Den
beskriver lokalplanomradets eksisterende forhold, hensigterne for den fremtidige
planlaegning samt forhold til den overordnede og anden lovgivning.
Lokalplanbestemmelserne udger den juridiske del af planen. Her opsummeres lokalplanens
indhold i bestemmelser, som er geeldende for alle ejendomme i lokalplanomradet.

Byradet skal sikre, at bestemmelserne overholdes.
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Redeggrelse

| redegarelsen beskrives baggrunden og formalet med lokalplanen, og der fortaelles om
lokalplanens indhold. Herudover redeggres der bl.a. ogsa for de miljgmaessige forhold, om
hvordan lokalplanen forholder sig til anden planlaegning.
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Baggrund og lokalplanens
formal

Baggrund

Lokalplanomradet er det starste delomrade af Ishgj Erhvervspark, som ogsa fatter Pile
Mglle Erhverv og Winthersminde. Kortet viser omradet omkring erhvervsomradet far
etablering af Winthersminde- og Pile Mglle Erhverv

Det er et vigtigt parameter for udviklingen af erhvervsomradet, at det fremstar indbydende
og attraktivt for de erhvervsdrivende og kunder, samt at det heenger sammen med den
omkringliggende by. | forbindelse med lokalplanen har Ishgj Kommune udarbejdet en
analyse, for at fa afdeekket omradets kvaliteter, udfordringer og potentialer. | forbindelse
med analysen er der afholdt mgder med relevante interessenter herunder, Ishgj
Erhvervsforening og omradets grundejere. Input fra mgdet og analysens konklusioner er
afsaettet for lokalplanens bestemmelser.
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| Kommuneplan 2020 er omradet udpeget som ét af kommunens i alt tre erhvervsomrader
og er med sine 1100 km2 Ishgjs starste erhvervsomrade. Omradet er placeret pa begge
sider af Motorring 4, mellem Vejledavej og Kage Bugt Motorvejen og er udbygget med afszet
I en byplanvedtaegt fra midt 1960’erne, som senere er blevet erstattet med nye lokalplaner.
Omradet er i dag omfattet af 7 lokalplaner.

Lokalplanen fastholder omradets anvendelse til erhvervsomrade til industri, produktion,
handveerk og udvalgsvarebutikker til pladskraevende varer og implementerer derudover nye
muligheder fra to landsplandirektiver henholdsvis om detailhandel og fingerplanen, samt
giver mulighed for, at der i mindre grad kan etableres kultur- og serviceformal.

| overensstemmelse med Fingerplanrevision i 2017, blev omradet med motorsportsbanen
taget ud af den grgnne kile. Med vedtagelsen af denne lokalplan gives der mulighed for, at
omradet fremover kan anvendes til erhverv evt. i forbindelse med, at kommunen frasaelger
arealet. Den eksisterende anvendelse kan indtil da fortsaette usendret. | overensstemmelse
med landsplandirektiv for detailhandel i hovedstadsomradet udlaegges der med
lokalplansforslaget et aflastningsomrade, der lovliggar og muligger starre
udvalgsvarebutikker (fx starre elektronikbutikker mv.) i tilknytning til de eksisterende
udvalgsvarebutikker til pladskraevende varegrupper (fx. byggemarkeder, bilforhandlere mv.)

Lokalplanens formal
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Lokalplanomradet er det starste delomrade af Ishgj Erhvervspark, som ogsa omfatter Pile
Mglle Erhverv og Winthersminde Omradet ligger ca.1500 m fra stationen, "pa kanten”
mellem by og landskab og er teet forbundet til motorvejsnettet.
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Formalet med lokalplanen er at fastholde omradets anvendelse til erhvervsomrade indenfor
mindre industri, produktion og handvaerk samt detailhandel til udvalgsvarebutikker og
udvalgsbutikker til pladskraevende varer og implementerer derudover nye muligheder fra to
landsplandirektiver henholdsvis om detailhandel og fingerplanen, samt giver mulighed for,
at der i mindre grad kan etableres kultur- og serviceformal.

For at styrke oplevelsen af et grgnt og imadekommende erhvervsomrade, er det desuden
formalet at regulere erhvervsomradets skiltning, beplantning og parkeringsforhold.

Omradets eksisterende karakter med den store variation af bade sma og store
virksomheder sgges fastholdt, dette samtidig med at der gives mulighed for, at en starre del
af omradet kan anvendes til udvalgsvarebutikker, herunder pladskraevende varer.

Endeligt er det formalet at erstatte de geeldende lokalplaner med én samlet lokalplan, der
bade tager hgjde for eendringerne i og uden for omradet, og som imgdekommer fremtidens
behov og sikrer at det kan videreudvikles som et attraktivt og erhvervsvenligt omrade.
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Eksisterende forhold

Lokalplanomradets afgraensning

Erhvervsomradet er beliggende mindre end 20 km. fra Kgbenhavn

Mod gst afgraenses erhvervsomradet af Kage Bugt Motorvejen, mod vest af Vejledvej og
mod syd ligger det ud til abne marker. Mod nord og vest stader lokalplanomradet op til hhv.
Winthersminde- og Pilemglle Erhvervsomrader. Som et blat band Igber Baldersbaskken
gennem omradet og laber mellem Ishgj By og Ishgj Landsby. Erhvervsomradet ligger
attraktivt med direkte adgang til en god infrastruktur til bade det nordlige og sydlige
Sjeelland, til Hovedstaden og til Sverige.
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Foto fra tiden omkring erhvervsomradets etablering i slutning af 1960’erne. Nederst ses
Broengen og Vejleavej. Motorring 4 er endnu ikke bygget, og industribuen ikke fagrt igennem

omradet.

Zonestatus

Hovedparten af omradet ligger i byzonen, men et mindre areal, en motorbane og et
forsinkelsesbassin, matrikel 15f og dele af matrikel 68a, i omradets sydlige del, ligger i
landzone. Med vedtagelse af lokalplanen overgar dette areal til byzone. Se kortbilag 1.

Anvendelse

Handvaerkeromradet (Delomrade A)

Omradet anvendes primeert til mindre handvaerkspreegede virksomheder med mulighed for
tilhgrende beboelse og forretningsvirksomhed. Der er enkelte boliger tilknyttet
virksomhederne, men hovedparten af de oprindelige boliger bruges ikke laengere. Omradet
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er praeget af stor variation i bygningsudtryk, materialer og i udearealernes udformning, hvor
flere haver og forarealer anvendes til parkering og oplag. Det er hovedsageligt villaer i en til

to etager med tilhgrende garager og lign., hvor mange er bygget om og til.

(abcimg://11709%202)

Omradet ved Motorring 4 (Delomrade C1 og C2)

Omradet anvendes primeert til transportvirksomheder, handveerk, engroshandel og lager.
Omradet er karakteriseret af mellemstore grunde og er praeget af bebyggelse i mellemstore
skal, opfart som elementbyggeri i gule sten eller beton. Mange er i op til 2 etager med
tilhgrende lagerbygning. Karakteristisk for omradet er mange befaestede arealer og oplag
omkranset af hegn. Den del af virksomhederne der ligger ud mod industribuen, en del af
dem har skilte og flag ud mod vejene.
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Serviceomradet (Delomrade B)

Omradet anvendes primeert til servicevirksomheder, industri, kontor, transportvirksomheder,
engroshandel og lagervirksomheder og er praeget af stor variation i bygningsudtryk,
materialer og i udearealernes udformning. Karakteristisk for omradet er en blanding af
virksomheder med oplag og virksomheder med velordnede forarealer. Derudover ligger der
en motorbane i omrardets sydgstlige del.
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Omradet ved Kage Bugt Motorvejen (Delomrade D)

Omréadet anvendes primeert til engroshandel, industri, detailhandel, butikker til
pladskraevende varegrupper og lagervirksomheder. Karakteristisk for omradet er mange
parkeringspladser og indre tilkarsler og smaveje. | modsaetning til resten af
erhvervsomradet, er der her mange besggende pga. butikkerne. P& bagsiden af omradet,
ud mod motorvejen ligger en stiforbindelse som farer til Ishgj By. Den nordlige del af
omradet anvendes primeert til lagerhaller i 2-3 etager.
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Industribuen - omradets "ryggrad”

Erhvervsomradet er et relativt teet bebygget omrade, hvor grundene fordeler sig pa hver
side af Industribuen. Sidevejene er anlagt vinkelret pa hver side, som farer trafikanter ind til
de enkelte omrader. Industribuen er omradets hovedfeerdselsare og leder trafikanter fra
Ishgj Stationsvej til Vejleave;.
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Industribuen udger omradets trafikale og grenne "rygrad”

Bebyggelse

Erhvervsomradets bebyggelse rummer en stor mangfoldighed og er karakteriseret ved en
stor spredning i bebyggelsens alder, stilart og arkitektoniske udtryk. Nogle bebyggelser er
opfert som store lukkede industribygninger, hvor fokus har veeret pa funktionalitet. Andre er
opfert med starre opmaerksomhed pa kundebesgg.

Teethed

Bebyggelsesprocenten i omradet svinger fra ca. 60-100 % med den hgjeste
bebyggelsesprocent i omradet omkring Baldershgj og Industrigrenen. Erhvervsomradet er
stort set udbygget og "ved at vokse ud af dets rammer”. Det geelder saerligt
handveerkeromradet, hvor der er gnske om at udvide og laegge grunde sammen.

Skala

Skalaen varierer fra smaskalabebyggelse i handveerkeromradet, mellem skalabebyggelse i
omraderne omkring Baldershgj, Broengen storskala bebyggelse omkring Industrigrenen og
Industridalen. Bebyggelsens hgjde varierer fra 1-2 etager i handveerkeromradet til 2-3
etager i resten af omradet.
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Placering og orientering

En stor del af bebyggelsen har facaden vendt mod de tilstedende veje og bagsider vendt

mod nabogrunden eller de omgivende veje uden for omradet. Nogle virksomheder er dog
eksponeret mod begge veje eller mod omgivelserne, fx virksomheder i den sydlige del af

Vejledvej og detailhandelsbutikkerne i den nordlige del af omradet.

Flere af de virksomheder, der ligger ud til Industribuen, vender i dag fronten veek fra vejen
eller er trukket tilbage pa grunden.
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(abcimg://11710%204)

udtryk.

1 (abcimg://11710%205)

, (abcimg://11710%206)

Langs Industribuen og flere af omradets veje er der granne forarealer og grupper af traeer,
som er med til at give omradet et imgdekommende preeg.

Ubebyggede arealer

Terreenet

Omréadets terraen er forholdsvis fladt med en svag heeldning fra syd mod nord. Langs dele
af motorvejene er der markante skreenter med terreenfald pa flere meter, som understreger
omradets opdeling. Skraenterne er enten teet beplantede eller med grees.
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Hegn mod omgivelserne

Langs Motorring 4 og Baldershgj er omradet afgraenset af levende hegn med en blandet
beplantning. Hegnene giver en klar og gren afgraensning af omradet, og sikrer en visuel
afgreensning mellem det abne landskab og industribygningerne. Langs Kgge Bugt
Motorvejen er kanten praeget af greesflader samt lav og spredt beplantning. Langs Vejleave;j
og Ishgj Stationsvej er beplantningen varieret og fragmenteret. | den nordvestlige del bestar
afgreensningen flere steder af plankeveerker.

Oplag
Inde i omradet er store arealer belagt med asfalt eller fliser. Mange steder er der oplag i
forbindelse med virksomhederne. Flere af oplagene er afgraenset af tradhegn eller lignende.

Skiltning

Skiltning er praeget af en rodet og visse steder mangelfuld og forvirrende skiltning.

Vej, sti og parkeringsforhold

For de blade trafikanter er der stiforbindelse til omradet via Ishgjstien, der lgber fra Ishgj By
under Kgge Bugt Motorvejen ind i omradet, og via Ishgijstien som lgber over Ishgj
Stationsvej. Ishgj Landsby har ogsa adgang til omradet via en stiforbindelse, som forlgber
under jernbanen og fortszetter fra Vejleavej ind i omradet.

Parkeringen i omradet foregar dels pa den enkelte ejendom og dels som feelles
parkeringsarealer fx i forbindelse med butikker. Flere steder giver parkerede biler langs
vejene problemer for passage med store lastbiler.

Omradet ligger ca. 2 km fra Ishgj Station, og det er betjent med flere buslinjer.
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Fremtidige forhold

Lokalplanomradet

Det ra, robuste og den mangfoldige sammensaetning af virksomheder og bygninger er en
del af omradets identitet. Lokalplanen giver fortsat mulighed for en blandet
sammensaetning af bebyggelse og anvendelser i omradet som helhed.

Zonestatus

Lokalplanen ligger fortsat i byzone og med vedtagelse af denne lokalplan overfgres matrikel
15f og dele af matrikel 68a til byzone. (Se kortbilag 1)

Anvendelse

Lokalplanomradet er delt i 4 delomrader.
Delomrade A

Delomrade A er beliggende i den nordlige del af erhvervsomradet og graenser op til
Winthersminde Erhvervsomrade. Her bestar virksomhederne hovedsageligt af
handvaerkspraegede virksomheder. Her er intentionen at bevare og styrke en eksisterende
"robust og veerkstedspraeget” karakter som nye og kreative virksomheder ofte finder
attraktive. "Handvaerkeromradet” kan som i dag ogsa fremover besta af en blanding af
vaerksteder og administration. Her vil der veere plads til noget nyt blandet med den gamle
bebyggelse.

For at opna bedre sammenhaeng med erhvervsomradet Winthersminde, gives der mulighed
for etablering af hgjere og teettere bebyggelser langs Ishgj Stationsvej pa op til 15 meter. |
resten af delomradet er bygningshgjden hzevet til 10 meter. En hgjere bebyggelse i hele
delomradet giver en bedre sammenhaeng med Winthersmindes stgrre volumener, og giver
virksomhederne stgrre synlighed fra Ishgj Stationsvej.

| dag er der tilknyttet enkelte boliger i forbindelse med erhverv. Muligheden for at etablere
boligen, vil efter vedtagelse af lokalplanen ophgre. Det er dog vigtigt at understrege, at
lokalplanen kun regulerer fremtidige dispositioner. Lovligt eksisterende boliger, som er
etableret fgr offentliggerelsen af lokalplanforslaget, kan fortseette usendret.
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Delomrade B

Omrade B ma anvendes til vaerksteder, mindre industriformal og produktion,
forsamlingslokaler, klinikker*, samt til lager, engroshandel og administration, der er tilknyttet
de naevnte erhverv.

*fx hospitalsformal uden overnatning og dyreklinikker

Den pa kortbilag 2 skraverede del af omradet overgar til byzone. | forbindelse med
vedtagelse af FIngerplan 2017, blev omradet taget ud af den grgnne kile, hvilket indebeerer,
at der kan planlaegges for flere funktioner end tidligere. | overensstemmelse med
kommuneplanen kan omradet med vedtagelse af lokalplanen dermed anvendes til erhvery,
ligesom resten af delomradet.

Delomrade C1 og C2

Delomradet ma anvendes til veerksteder, mindre industriformal, produktion, transport, lager,
herunder hgijlagre, offentlige formal som materialegard samt engroshandel og
administration/kontor tilknyttet de naevnte erhverv. Med vedtagelse af lokalplanen, gives der
mulighed for etablering af butikker der forhandler saerlig pladskreevende varer.

Omradet er tilteenkt til butikker der forhandler sa pladskraevende varer eller
sikkerhedsmeessigt vanskelige varer, at de ikke kan indpasses i en by, bydel eller
centeromrade, uden at dette i sig selv skader bymiljget. Delomradet kan saledes opfylde de
seerlige krav til eksempelvis plads- og adgangsforhold. Disse varegrupper omfatter f.eks.
motorkaretgjer, havebrugsvarer mv. Listen er ikke udtsmmende.

Anvendelsen omfatter dog ikke arealudlaeg til andre store butikker med mange varer eller
butikker, der bade forhandler pladskraevende og ikke-pladskraevende varer, som f.eks.
dagligvarer, tgj, legetaj, babyudstyr, elektronik, tv/radio, edb mv., harde hvidevarer,
boligtilbehar mv. Byggemarkeder kan desuden placeres i omrader til butikker med szerlig
pladskreevende varer, uanset stgrrelsen af det areal, hvor byggemarkedet har varer, der
ikke er seerlig pladskraevende. Der kan dog ikke etableres andre udvalgsvarebutikker i
omradet.

Denne aendring er dels pa baggrund af, at der i forvejen er mange bilforhandlere i omradet,
som hgrer under denne anvendelse og dels pa baggrund af planleegningsmaessige hensyn
da omradet opfylder de seerlige krav til eksempelvis plads- og adgangsforhold for denne
type anvendelse.
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Delomrade D

| landsplandirektivet for detailhandel for hovedstadsomradet er del af omradet udpeget
omradet til et aflastningsomrade med mulighed for at placere 95.300 m2 butiksareal til
udvalgsvarebutikker, herunder butikker til pladskreevende varegrupper. Med en
minimumsstgrrelse pr. butik pa 1.000 m2, er det de stgrre butikskoncepter, som dette
omrade er tilteenkt. Landsplandirektivets bestemmelser for aflastningsomrader forhindrer
ikke anvendelse til andre formal i aflastningsomradet, sa laenge anvendelsen er forenelig
med detailhandel og det kan sandsynliggares, at der er fysisk rummelighed til
udvalgsvarebutikker og butikker til seerlig pladskraevende varer.

Omradet rummer allerede ca. 60.000 m2 udvalgsvarebutikker og butikker til pladskreevende
varegrupper og der er dermed plads til en udvidelse pa ca. 35.000 m2. Der er et stort
omrade i den nordlige del af delomradet, som bliver anvendt til lagervirksomheder og
enkelte servicevirksomheder, her er der i princippet mulighed for etablering af yderligere
75.000 m2 udvalgsvarebutikker herunder butikker til seerlig pladskreevende varer.

Derudover gger lokalplanen bebyggelsesprocenten fra 75 % enkelte steder, til 150 % i hele
aflastningsomradet. Dette vil age muligheden for etablering af flere udvalgsbutikker,
herunder butikker til seerligt pladskraevende varer.

Pa baggrund af flere henvendelser med forskellige gnsker om at anvende
erhvervsbygninger til diverse fritidsinteresser, sdsom treeningsfaciliteter, legelande,
padelbaner mv. og for at sikre ensartet og gennemskuelig sagsbehandling er der derfor
stillet forslag om, at der i lokalplanen abnes for anvendelser til service- og kulturformal i et
begraenset omfang, ud fra tanken om, at erhvervsomraderne er udlagt og skal anvendes til
erhverv. Anvendelsen ma dog ikke skabe restriktioner eller hindre virksomhedsdriften for
omkringliggende virksomheder. Anvendelsen ma ikke kraeve nogen naevnevaerdig
ombygning af bygningen. Trafikforhold og og parkeringskrav skal kunne opfyldes pa
ejendommen.

Generelt

Der er stor efterspgrgsel til etablering af midlertidige og stationaere madsagsvogne.
Lokalplanen giver derfor mulighed for etablering af maksimum én madsalgsvogn pr.
delomrade og to i delomrade D. Anvendelse ma kun forega efter aftale med den enkelte
grundejer og er teenkt som nzertilbud til de ansatte i omradet. Parkeringsnormen skal
overholdes pa grunden og placeringen ma ikke veere til gene for omradets gvrige
trafikforhold.
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Bebyggelse

Bebyggelsens omfang og placering

Handvaerkeromradet kan forteettes og der kan bygges hgjere mod Ishgj Stationsve;j, for at
skabe bedre overgang til Winthersminde Erhvervsomrade. Maks. bebyggelsesprocenter og
hgjder er sat som fglger i tabellen nedenfor.

Fremtidige rammer

0 B C D
Delomrade A
Maks.
65 100 100 150
bebyggelses %
Maks. etager
. 10 m. enkelte steder 15
Maks. hgjde m 15 m. 15 m. ** 15 m.
Eksisterende rammer
° B C D
Delomrade A
Maks. 75%
65 100 100
bebyggelses %
Maks. etager 1,5 2 2 2
Maks. hgjde 8,5 m. 15m. 15 m. ** 15 m.

* Ejendomme med skel mod Ishgj Stationsvej ma have en bygningshgjde pa maks. 15 m.

** Bygningshgijden for hgjlagre, d.v.s. lukkede bygninger uden gennemgaende etagedaek
og som indeholder lagerreoler, ma ikke overstige 30 m fra terraen.

Bebyggelsens ydre fremtreeden

Erhvervsomradets bebyggelse skal ogsa i fremtiden kunne rumme forskellige
virksomhedstyper, der vil derfor fortsat veere fleksible rammer for bebyggelsens udseende
0g antal etager.
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Lokalplanen giver hgjere bebyggelsesprocent i delomrade D, da omradet i fremtiden skal
rumme flere virksomheder med seerligt pladskraevende varer. En hgjere
bebyggelsesprocent giver starre fleksibilitet ift. etagekvadratmeter inde i bygningen. Krav til
bygningshgjder og antal parkeringspladser, er fortsat det samme, dette vil sikre, at
bygningsvolumener ikke bliver for hgj eller teet.

Ubebyggede arealer

Beplantning

En begrenning af omradets forarealer (mellem byggelinje og vejskel), vil kunne fa stor
betydning for et grennere og mere attraktivt erhvervsomrade udadtil. Som angivet pa
kortbilag 4 udlaegges en beplantningszone pa mindst 5 m i byggelinjearealet langs Ishgij
Stationsvej, Industribuen og Vejleavej. Beplantningszonen ma kun anlaegges med treeer,
grees eller som regnbede. Derudover udlaegges en beplantningszone pa mindst 15 m i
byggelinjearealet langs Kgge Bugt Motorvejen og Motorring 4. Beplantningszonen ma kun
anleegges med treeer, grees eller som regnbede. Beplantningsbaeltet kan realiseres lgbende
af grundejere, eendringen er kun gaeldende nar der skal plantes nyt.

Skiltning

Lokalplanen skal medvirke til at skabe stgrre overskuelighed gennem tydelige principper for
skiltning. Virksomheder har behov for at veere synlige, men skiltningen bgr udformes under
hensyntagen til omgivelserne og den lave hastighed, lokalplanen differentierer derfor i
omfanget af facadeskiltningen for virksomheder beliggende i lokalplan omradet. Et paent og
velholdt erhvervsomrade er en vaesentlig faktor i forhold til at tiltreekke kunder samt styrke
virksomhedernes udtryk ift. samarbejdspartnere mv.

Ved virksomheder langs motorveje skal skiltning veere synlig over lidt starre afstand og
tilpasses de forbipasserendes hgje tempo. Virksomhederne langs motorveje gnsker
generelt at opseette stgrre skilte, som kan ses fra det overordnede vejnet, for at skabe
kontakt med kunder i bil. Lokalplanen giver derfor mulighed for stgrre facadeskiltning for
virksomheder beliggende langs motorveje.

Ved indfaldsveje er hastigheden derimod lavere, bygningerne er generelt mindre og ligger
teettere.

Fritstaende skilte

Lokalplanen fastleegger bestemmelser for fritstdende skilte udfart som henvisningsskilte,
standere, pyloner m.m. ved ejendommenes indkgrsler i forhold til antal, placering og
starrelse.
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Der ma generelt opstilles ét fritstaende skilt pr. virksomhed.
Fritstaende skiltning i delomrade A

Virksomhederne ma have et fritstaende skilt pa op til 2 meter i hgjde og 0.8 meter i bredde.
Skiltet skal placeres pa egen grund i indkgrslen.

Fritstaende skiltning i delomrade C, B, D

Virksomhederne ma have et fritstdende skilt pa op til 4 meter i hgjde og 1.2 meter i bredde.
Skiltet skal placeres pa egen grund i indkarslen.

Feelles fritstdende skilt

Hvis flere virksomheder har faelles indkersel fra Industribuen, Vejleavej, kan de opstille ét
stgrre feelles fritstaende skilt, udover et fristdende i indkarslen, pa privat areal mod vejen.
Skiltet ma maks. vaere 6 meter i hgjde og 1,2 i bredde. Skiltet ma ikke skabe darlige
oversigtsforhold.

@vrige

Lokalplanen fastlaegger regler om, at der ikke yderligere ma skiltes pa terreen eller pa hegn,
herunder reklameskiltning. Reklameskiltning pa facader, indgar i det samlede omfang af
facadeskiltning.

Parkering

Parkering i omradet er en udfordring flere steder, saerligt i handvaerkeromradet langs
Baldersbaekvej og Broengen. Men ogsa Baldershgij er udfordret af parkering med bade
lastbiler og personbiler langs vejene. De parkerede biler holder flere steder pa
fortovsarealerne og hindrer, at den tunge trafik kan komme forbi.

Langs Vejleavej er der udlagt parkering til store lastbiler. Der er i planloven ikke veerktgijer til
at forhindre parkering langs vejene. Lokalplanen fastleegger en parkeringsnorm, som
betyder at hver virksomhed skal etablere de parkeringspladser, som anvendelsen vurderes
skal bruge som minimum.

Lokalplanens parkeringsnorm er som faglgende:

» Mindre industri, vaerksted, handveerk og produktionsformal - 1 p-plads pr. 100m2
etageareal.
e Lager- 1 p-plads pr. 200 m2 bruttoetage areal.
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e Kontor/administration - 1 p-plads pr. 50m2 etageareal.

« Kilinikker, motionscentre, engroshandel, butikker samt restaurationsformal - mindst 1 p-
plads pr. 50m2 etageareal.

e Butikker der forhandler udvalgsvarer, herunder til saerligt pladskraevende varegrupper - 1
p-plads pr. 50 m2 etageareal.

» Derudover skal der etableres mindst 2 handicappladser i tilknytning til butikkens
indgang.

Klima

Maengden af ikke permeabel beleegning i omradet er hgj. Det gger meengden af regnvand
som skal afledes fra den enkelte grund, idet vandet ikke kan nedsives. Jo flere granne
arealer og traeer i omradet, jo bedre er muligheden for at aflede regnvandet.

Lokalplanen giver mulighed for etablering af skybrudsveje, dette vil sikre at regnvandet
styres og kun belaster vejene. Lokalplanen udleegger beplantningszoner med traegrupper
langs vejene som et grgnt element.
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Overordnet planlaegning

En lokalplan ma ikke stride mod den overordnede planleegning, der er sammenfattet i
kommuneplanen. | det fglgende beskrives den overordnede planlsegning, der er
bestemmende for lokalplanen.

Fingerplan

Ishgj Kommune er omfattet af Fingerplan 2019, som er et landsplandirektiv for
hovedstadsomradets planleegning. Fingerplanen palaegger restriktioner i Ishgj Kommune i
form af ydre kile, indre kile og transportkorridoren.

Fingerplanens principper handler om, at der sker en intensiveret udnyttelse af omraderne
omkring stationerne. Ifglge fingerplanen skal kommuneplanlaegningen sikre, at byudvikling,
byomdannelse og lokalisering af nye funktioner placeres under hensyntagen til den
eksisterende og besluttede infrastruktur for at styrke den kollektive trafik og begraense
udleegning af ny byzone.

Lokalplanen er i overensstemmelse med principperne i Fingerplan 2019.

Detailhandel

Aflastningsomrade

Som falge af landsplandirektivet for detailhandel for hovedstadsomradet er der inden for
lokalplanens omrade udpeget et aflastningsomrade, med mulighed for at placere 95.300 m2
butiksareal til udvalgsvarebutikker, herunder butikker til pladskreevende varegrupper. Med
en minimumsstarrelse pr. butik pa 1.000 m2, er det de starre butikskoncepter, som dette
omrade er tilteenkt. Omradet huser allerede ca. 60.000 m2 udvalgsvarebutikker og butikker
til pladskraevende varegrupper og der er dermed plads til en udvidelse pa ca. 35.000 m2.

Arealer til butikker der alene forhandler seerlig pladskreevende varer

Planlovens § 5n:
8 5 n. Ud over bymidter og bydelscentre kan der udleegges arealer til butikker, der alene
forhandler seerlig pladskreevende varer eller varer, som frembyder seerlige

Side 23



Lokalplan 1.86 (Forslag)

sikkerhedsmaessige forhold, som f.eks. motorkaretgijer,, lystbdde, campingvogne, trailere,
planter, havebrugsvarer, tammer, byggematerialer, grus, sten- og betonvarer, mgbler, samt
ammunition og eksplosiver.

Bestemmelsen omfatter arealer til butikker, der forhandler sa pladskraevende varer eller
sikkerhedsmaessigt vanskelige varer, at de ikke kan indpasses i en by eller bydel, uden at
dette i sig selv skader bymiljget. Der kan saledes planlaegge for arealer til butikker, der
alene forhandler seerlig pladskraevende varer eller varer, der frembyder saerlige
sikkerhedsmeessige forhold. Det sker bl.a. af hensyn til, at det skal vaere muligt at fastholde
eksisterende omrader til butikker med seerlig pladskraevende varer. Disse butikstyper kan
saledes placeres i eksempelvis et erhvervsomrade hvis saerlige krav til eksempelvis plads-
og adgangsforhold eller sikkerhedsafstande betyder, at butikkerne ikke kan placeres i en
bymidte eller et andet centeromrade.

Kommuneplan

Lokalplanomradet er i Kommuneplan 2020 — 2032 udpeget som erhvervsomrade.
Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen i forhold til anvendelse.
Derfor er der udarbejdet et kommuneplantilleeg, som sikrer, at der er den ngdvendige
overensstemmelse mellem lokalplan og kommuneplan. Tilleegget giver mulighed for at der i
lokalplanen kan planlaegges for pladskraevende varergrupper, som fx. bilforhandlere i
delomrade C. | delomrade kan der planleegges for en mindre antal kultur og serviceformal
og hgjere bebyggelsesprocent.

Erhvervsomradet er i dag omfattet af fire rammeomrader , som er beskrevet i det falgende.

Kommuneplanramme 3.E.13
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Kommuneplanramme 3.E.13 — Ishgj Erhvervspark — Handvaerksomradet

Hovedanvendelse

Zonestatus

Bebyggelsesprocent

Maks. antal etager

Maks.
bygningshgjde

Specifik anvendelse

Bebyggelsesart

Seerlige
bestemmelser

Erhvervsomrade. Handveerksvirksomhed, veerksteder, engroshandel, administration i
tilkknytning til de naevnte erhverv

Byzone

Maksimal bebyggelsesprocent er 65% af det enkelte jordstykke. Maksimale andel af
grundarealet der ma& bebygges er 50%.

1,5 etager

15 m.

Omradet ligger i omrade for seerlige drikkevandsinteresser (OSD).

Kommuneplanramme 3.C.1

(abcimg://11724%202)

Kommuneplanramme 3.C.1 — Ishgj Erhvervspark — Aflastningsomréade

Hovedanvendelse

Aflastningsomrade. Omradet ma kun benyttes til lager, engroshandel og til
aflastningsomrade med udvalgsvarebutikker til seerlig pladskreevende varer inden for
falgende varegrupper: Mgbler, outlet, taepper, biler, motorcykler, lystbade, campingvogne,
planter, havebrugsvarer, tammer, byggematerialer samt grus, sten- og betonvarer samt til
administration tilknyttet de naevnte erhverv.
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Zonestatus

Bebyggelsesprocent

Maks. antal etager

Maks.
bygningshgjde

Udstykning

Bebyggelsesart

Seerlige
bestemmelser

Lokalplan 1.86 (Forslag)

Byzone
100% af det enkelte jordstykke.

2 etager
15 m.

Minimum grundstgrrelse er 3000 m2.

» Parkeringsnormen er 1 parkeringsplads per 50 m? etageareal af
den til erhvervet tilknyttede kontoranvendelse. Parkeringskravene
til virksomhedens gvrige funktioner fastlaagges ud fra et konkret
skon i det enkelte tilfeelde.

e Detailhandel: Maksimum bruttoareal 95.300 m2. Der kan ikke
etableres dagligvarebutikker. Maksimum butiksstgrrelse for
udvalgsvarebutikker og pladskreevende varegrupper 40.000 m2.
Minimum butiksstgrrelse for udvalgsvarebutikker og
pladskraevende varegrupper 1.000 m2.

 Drikkevand: Omrade med Saerlige Drikkevandsinteresser (OSD).

Kommuneplanramme 3.E.14

(abcimg://11724%203)
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Kommuneplanramme 3.E.14 — Ishgj Erhvervspark — Mindre Industri

Veerksteder, mindre industriformal og produktion, forsamlingslokaler, lager, engroshandel,
Hovedanvendelse - L . .
samt administration i tilknytning til de neevnte erhverv.

Byzone (Matrikel 15f og 68a ligger i landzone og overgar farst til byzone ved vedtagelse af
Zonestatus y ( g 99 g g y g
lokalplanen)

Maksimal bebyggelsesprocent er 100% af det enkelte jordstykke. Maksimale andel af

Bebyggelsesprocent
vag P grundarealet der ma& bebygges er 65%.

Maks. antal etager 2 etager

Maks. 15 m.

bygningshgjde

Udstykning Minimum grundstarrelse er 3000 m2.

Bebyggelsesart

Seerlige Omradet ligger i omrade for seerlige drikkevandsinteresser (OSD).

bestemmelser

Kommuneplanramme 3.E.15 — Ishgj Erhvervspark — Erhverv ved Motorring 4

(abcimg://11724%204)

Kommuneplanramme 3.E.15 — Ishgj Erhvervspark — Erhverv ved Motorring 4

Veerksteder, mindre industriformal og produktion, transport, lager — herunder hgjlagre, klinik,
Hovedanvendelse offentlige formal som materialegard samt engroshandel og administration/kontor i tilknytning
til de neevnte erhverv.

Zonestatus Byzone
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100% af det enkelte jordstykke Rumfangsbestemmelse (m3 pr. m2) 5 beregnet det enkelte
Bebyggelsesprocent

jordstykke

Maks. antal etager 2 etager
Maks.

. . 30 m.
bygningshgjde
Udstykning Minimum grundstarrelse er 3000 m2.
Bebyggelsesart
Seerlige Omradet ligger i omrade for szerlige drikkevandsinteresser (OSD).

bestemmelser

Som forudseetning for udarbejdelse af lokalplan 1.86 Ishgj Erhvervspark er
kommuneplantillaeg nr. 1 udarbejdet, idet en realisering af lokalplanen strider imod de
geeldende kommuneplanrammer 3.E.15 og 3.C.1., i forhold til anvendelse. De nye
muligheder er understreget og de muligheder der er taget ud er overstreget i det falgende.

De nye kommuneplanrammer

Kommuneplanramme 3.E.15 — Ishgj Erhvervspark — Erhverv ved Motorring 4

Hovedanvendelse

Zonestatus

Bebyggelsesprocent

Maks. antal etager

Maks.
bygningshgjde

Specifik anvendelse

Bebyggelsesart

Seerlige
bestemmelser

Veerksteder, mindre industriformal og produktion, transport, lager — herunder hgjlagre, klinik,
offentlige formal som materialegard samt engroshandel og administration/kontor i tilknytning
til de neevnte erhverv samt til seerligt pladskreevende varer og_madsalgsvogn.

Byzone

100% af det enkelte jordstykke Rumfangsbestemmelse (m3 pr. m2) 5 beregnet det enkelte
jordstykke

30 m.

Minimum grundstgrrelse er 3000 m2.

Omradet ligger i omrade for seerlige drikkevandsinteresser (OSD).

Kommuneplanramme 3.C.1 — Ishgj Erhvervspark — Aflastningsomréade
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Hovedanvendelse

Zonestatus

Bebyggelsesprocent

Maks. antal etager

Maks.
bygningshgjde

Udstykning

Bebyggelsesart

Seerlige
bestemmelser

Lokalplan 1.86 (Forslag)

Aflastningsomrade. Omradet ma kun benyttes til lager, engroshandel og til
aflastningsomrade med udvalgsvarebutikker til seerlig pladskreevende varer inden for
falgende varegrupper: Mabler,-eutlet; teepper, biler, motorcykler, lystbade, campingvogne,
planter, havebrugsvarer, tammer, byggematerialer samt grus, sten- og betonvarer,
administration tilknyttet de naevnte erhverv, samt. service- og_kulturformal, sd som
treeningsfaciliteter og_madsalgsvogne

Byzone

100% af det enkelte jordstykke.

15 m.

Minimum grundstgrrelse er 3000 m2.

» Parkeringsnormen er 1 parkeringsplads per 50 m? etageareal af
den til erhvervet tilknyttede kontoranvendelse. Parkeringskravene
til virksomhedens gvrige funktioner fastlaagges ud fra et konkret
skgn i det enkelte tilfeelde.

e Detailhandel: Maksimum bruttoareal 95.300 m2. Der kan ikke
etableres dagligvarebutikker. Maksimum butiksstgrrelse for
udvalgsvarebutikker og pladskraevende varegrupper 40.000 m2.
Minimum butiksstgrrelse for udvalgsvarebutikker og
pladskraevende varegrupper 1.000 m2.

» Drikkevand: Omrade med Saerlige Drikkevandsinteresser (OSD).

Kommuneplanrammernes afgreensning og gvrige forhold er ikke sendret.

Lokalplan

Nedenstaende lokalplaner og byplanvedtaegt gaelder for lokalplanens omrade. Med den

endelige vedtagelse af denne lokalplan ophaeves fglgende lokalplaner og byplanvedtaegt:

e Byplanvedtaegt 3, vedtaget af Torslunde-Ishgj Kommunalbestyrelse d. 8 februar 1967
» Lokalplan 1.19, Baldershgj, vedtaget af Ishgj Byrad d. 26 maj 1986
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Lokalplan 1.27, for erhvervsomrade ved Industribuen, vedtaget af Ishgj Byrad d. 22 marts
1999

Lokalplan 1.44, Ishgj Motorcenter, med kommuneplantillaeg nr. 12, vedtaget af Ishgj Byrad
d. 4. januar 2005

Lokalplan 1.49, butikker for szerligt pladskraevende udvalgsvarer ved Industridalen,
vedtaget af Ishgj Byrad d. 29 juni 2006

Lokalplan 1.55, butikker for saerlig pladskraevende varer ved Ishgj Stationsvej/Kgge Bugt
Motorvejen med kommuneplantilleeg nr. 17
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dvrig planlaegning og
lovgivning

| udarbejdelsen af lokalplanen er der taget stilling til @vrig planlsegning og lovgivning ud
over den overordnede planlsegning.

Naturbeskyttelsesloven

| omradets sydlige kant er et forsinkelsesbassin for regnvand udpeget som et §3-beskyttet
sgomrade. | forbindelse med udvikling pa omradet, skal der tages hensyn til udpegningen.

i+ (abcimg://11728%201)
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Museumsloven

Omradet greenser op til et kulturarvsareal, men der er ingen kulturarvsinteresser inden for
lokalplanomradet.

Hvis der i forbindelse med jordarbejde pa arealer i omradet findes fortidsminder, vil de veere
omfattet af museumsloven kap. 8 § 27, stk. 2. Arbejdet skal standses i det omfang, det
bergrer fortidsmindet, og Kroppedal Museum, Arkaeologi skal kontaktes. Henvendelser
angaende spgrgsmal eller fund skal rettes til Kroppedal Museum, Kroppedals Allé 3, 2630
Tastrup.
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Kystneaerhedszone

Omréadet er delvist beliggende inden for kystnaerhedszonen. Omradet er allerede udbygget
med erhvervsbygninger og motorveje. En yderligere udbygning af omradet vil ikke pavirke

kysten.

o (abcimg://11731)
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Arealet for gst for den gule streg er arealer, der ligger i landzone og er omfattet af
kystneerhedszonen. Arealer beliggende i byzone, er kystnzert byomrade.

Servitutter

Servitutter, der ophaeves i forbindelse med lokalplanen, er listet op nedenfor og fremgar
ogsa af bestemmelserne.

Privatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanens indhold, fortreenges af planens bestemmelser. Fglgende servitutter fortreenges
af planen:

e Aktnr. 11_A_66, fra dato 1975.01.15, Dok om fjernelse af aeldre bebyggelse.

e 11_K_266 fra 1982.11.92 Dok om betingelser i forb. med dispensation fra best. i
Byplanvedtaegt

* 11_G_396 fra 2005.07.26 Pabud til skandinavisk Tandhjulsfabrik om at undersgge
forureningen pa ejd. Mm inden 28/9 2005

Folgende lokalplaner aflyses.

* Med den endelige vedtagelse af 1.86 Ishgj Erhvervspark ophaeves fglgende lokalplaner
og byplanvedteaegt:
e Byplanvedtaegt 3, vedtaget af Torslunde-Ishgj Kommunalbestyrelse d. 8 februar 1967
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» Lokalplan 1.19, Baldershgj, vedtaget af Ishgj Byrad d. 26 maj 1986

» Lokalplan 1.27, for erhvervsomrade ved Industribuen, vedtaget af Ishgj Byrad d. 22 marts
1999

» Lokalplan 1.44, Ishgj Motorcenter, med kommuneplantillaeg nr. 12, vedtaget af Ishgj Byrad
d. 4. januar 2005

e Lokalplan 1.49, butikker for saerligt pladskraevende udvalgsvarer ved Industridalen,
vedtaget af Ishgj Byrad d. 29 juni 2006

e Lokalplan 1.55, butikker for saerlig pladskraevende varer ved Ishgj Stationsvej/Kgge Bugt
Motorvejen med kommuneplantilleeg nr. 17

Stgj

| dag er der enkelte boliger i omradet tilknyttet virksomheder. Den eksisterende lovlige
anvendelse til boliger kan fortseette efter lokalplanens vedtagelse. For at undga
miljgkonflikter mellem virksomhederne og stgjfalsomme anvendelser som fx boliger og
kontorformal, er det fremover ikke muligt at etablere disse funktioner i omradet. Der kan dog
godt etableres kontor/administration i tilknytning til de enkelte virksomheder, hvis disse
indrettes sa de overholder Miljgstyrelsens vejledning om stgj.

Drikkevandsinteresser

Omrader er udpeget som omrade med seerlige drikkevandsinteresser.

Det meste af Ishgj Kommune er udpeget til omrade med szerlige drikkevandsinteresser. Det
indebeerer, at det ved placering af aktiviteter og anleeg skal sikres, at der ikke sker
forurening af grundvandet. Derfor stiller lokalplanen krav, som sikrer over at overfladevand
og regnvand fra befeestede arealer afledes kontrolleret med bl.a. olie- og benzinudskiller
inden det ledes ud i det offentlige regnvandssystem.

Ifalge Kommuneplanen retningslinje 104 er det ikke tilladt at bruge pesticider pa de jorde,
som Ishgj Kommune ejer og/eller forpagter ud.

Ifalge Kommuneplanens retningslinje 105 fremgar det at der ved planlaegning for
virksomhedstyper eller anlaeg, der medfgrer en veesentlig fare for forurening af grundvandet
skal fglgende retningslinjer falges:

» Parkeringspladser og kgrearealer samt omrader, hvor der oplagres eller handteres olie
eller kemikalier, skal vaere befaestet med en taet belaegning med fald mod aflgb, hvorfra
der sker kontrolleret afledning. Arealerne skal forsynes med opkant, have haeldning bort
fra kant eller pa anden made sikres at overfladevand ikke nedsiver langs kanten af
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arealerne.

e Al oplag af grundvandstruende materialer skal vaere sikret mod vejrlig, og
befaestning/gulve skal veere etableret som taet belaegning.

e Olie og flydende kemikalier skal opbevares i egnede beholdere, der enten er
dobbeltvaeggede eller placeret sa de er beskyttet mod vejrlig. Beholderne skal vaere sikret
mod pakegrsel. Ikke dobbeltvaeggede beholdere skal sta pa en oplagsplads med teet
belaegning uden aflgb eller med afspaerringsventil.

» Oplagspladsen skal veere indrettet saledes, at spild kan holdes inden for et afgraenset
omrade og uden mulighed for aflgb til jord, grundvand, overfladevand og kloak. Omradet
eller opsamlingssump skal som minimum kunne rumme indholdet af den stgrste
opbevaringsenhed i omradet.

« Abne grefter/render og regnvandsbassiner kan etableres, safremt de udfgres med en teet
membran.

' (abcimg://11736%201)

W ordoer med smrige drikkevandsinte
Omedder med disdevandsinteresser
ikkevandinteresser (M5T)
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(abcimg://11736%202)

@ [ sl (abeimg://11736%203)

gruridvandibetiorelis
Forsyning
Spildevand og regnvand

Det er kommunens malsaetning at mest muligt vand handteres lokalt inden det ledes til
regnvandssystemet. Derfor opfordrer Ishgj Kommune til, at tagvand nedsives, safremt
jordbunds- og forureningsforhold tillader det, eller at det pa anden made handteres lokalt, fx
regnbede eller andre LAR elementer.

Nedsivning af regnvand fra veje og parkering, tagvand fra byggeri og erhvervsbygninger
kreever tilladelse efter miljgbeskyttelseslovens bestemmelser.

Regnvand, der ikke nedsives, eller pad anden made handteres lokalt skal afledes til
kommunens offentlige regnvandssystem i overensstemmelse med kommunens
spildevandsplan.

Spildevand skal afledes til kommunens offentlige spildevandssystem i overensstemmelse
med kommunens spildevandsplan.

Bebyggelse indenfor lokalplanomradet skal tilsluttes Ishgj Forsynings kloaknet.
Vandforsyning

Lokalplanomradet skal i henhold til vandforsyningsplanen forsynes fra Ishgj Forsyning A/S.
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Renovation

Bestemmelserne i kommunens regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald skal
overholdes.

Lov om miljgvurdering

| forbindelse med udviklingen af forslag til lokalplan skal der tages stilling til miljgvurdering
af lokalplanforslaget.

Lokalplanen er omfattet af Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM), idet lokalplanen fastleegger rammer for fremtidige anlaeg og
arealanvendelser og udarbejdes som grundlag for myndighedens opgavevaretagelse og er
som udgangspunkt omfattet af lovens § 8, stk. 1 nr. 1.

Da planforslaget ma antages at veere en plan for et mindre lokalt omrade og vurderes at
give mulighed for mindre veesentlige eendringer, er den derfor omfattet af
miljgvurderingslovens 8 8, stk. 2, som foreskriver:

Myndigheden skal gennemfare en vurdering af, om lokalplaner kan fa veesentlig indvirkning
pa miljget, nar disse er omfattet af § 8, stk. 1, nr. 1 og kun fastleegger anvendelsen af
mindre omrader pa lokalt plan eller angiver mindre eendringer i sddanne planer eller
programmer.

Der er derfor gennemfart en screening af begge planforslag. Screening af en plan skal ske
med baggrund i de kriterier, der er anfart pa bilag 3 til loven.

Afggrelse

Ishgj Kommune har udarbejdet en screening af lokalplan 1.86, samt Kommuneplantilleeg nr.
1. Pa baggrund af screeningen er det Ishgj Kommunes vurdering at planforslagene ikke vil
betyde veesentlige pavirkninger af miljget og der derfor ikke skal udarbejdes en
miljgrapport.

Screeningen er gennemfgrt med udgangspunkt i forslag til lokalplan og kommuneplantilleeg
og pa baggrund af de relevante kriterier i lovens bilag 3. Screening har veeret i hgring hos
Park, Vej og Miljg som bergrte myndigheder jvf. 8§ 32.

Screeningsafggrelsen er ikke en tilladelse, men alene en afggrelse om, at projektet ikke
skal gennem en miljgvurderingsproces med en miljgrapport. Screeningsafggrelsen kan
paklages inden 4 uger fra planforslagets offentliggerelsesdato.
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Klagemulighed

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenaevnet.
Klagen skal indgives inden 4 uger efter offentliggarelsen af afggrelsen.

Du klager via Klageportalen, som du finder via Naevnenes Hus. En klage er indgivet, nar
den er tilgeengelig for Ishgj Kommune via Klageportalen. Nar du klager, skal du indbetale et
gebyr pa 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder, organisationer og offentlige
myndigheder.

Gennem Klageportalen sendes din klage automatisk farst til Ishgj Kommune. Hvis Ishgj
Kommune fastholder afggrelsen, sender kommunen klagen videre til behandling i naevnet
via Klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre
du forinden er blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at
bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Neevnenes hus, som
treeffer afggrelse om, hvorvidt du kan fritages. Se betingelserne for at blive fritaget

pa www.naevneneshus.dk (http://www.naevneneshus.dk/)

Fristen for et eventuelt sggsmal ved domstolene er seks maneder fra dags dato jeevnfar §
62 stk. 1 i Lov om planlaegning.
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Bestemmelser

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018 om planleegning med senere
loveendringer fastleegges hermed fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.
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§ 1 Lokalplanens formal

81.1 Formal

Det er lokalplanens formal:
1.1.1 At fastleegge omradets anvendelse til erhvervsomrade.

1.1.2 At fastholde omradets sammensatte karakter med mulighed for varierende
virksomhedstyper og grundstarrelser.

1.1.3 At styrke omradet som et grgnt og imgdekommende erhvervsomrade gennem
bestemmelser om beplantning, skiltning og parkering.

Side 39



Lokalplan 1.86 (Forslag)

§ 2 Omrade og
zonestatus

§2.1 Afgraensning

2.1.1 Lokalplanen omfatter arealet vist pa kortbilag 1 og omfatter falgende matrikler:

107b, 107c, 122a, 122c, 1229, 122h, 122i, 12ab, 12ad, 12ae, 12af, 12ag, 12ah, 12ai, 12ak,
12an, 12m, 12n, 120, 12p, 12q, 12r, 12s, 12t, 12x, 12y, 12z, 12, 129, 12aa, 13ab, 13ac,
13ad, 13ae, 13ag, 13ah, 13ai, 13al, 13an, 13a0, 13ap, 13aq, 13ar, 13as, 13at, 13au, 13bd,
13be, 13bf, 13bg, 13bh, 13br, 13bs, 13bt, 13bu, 13bx, 13by, 13bz, 13bee, 13bg, 13c, 13ca,
13cb, 13cd, 13ch, 13ci, 13ck, 13cl, 13cm, 13cn, 13co, 13cp, 13cq, 13cr, 13cs, 13cu, 13cv,
13cx, 13cy, 13cz, 13d, 13h, 13i, 13k, 13I, 13m, 13n, 130, 13p, 13q, 13s, 139, 13aa, 14ag,
1l4ah, 14ak, 14al, 14ao0, 14ap, 14aq, 14ar, 14as, 14at, 14c, 14d, 14e, 14f, 149, 14h, 14i,
14k, 14m, 14n, 140, 14q, 14r, 14s, 14t, 14u, 14v, 14x, 14y, 14z, 14ee, 144, 14aa, 15dq, 15f,
46a, 47a, 47b, 49c, 52e, 52f, 52¢g, 52h, 52i, 52k, 52I, 52n, 520, 52p, 539, 53h, 55d, 56b,
56¢, 56d, 56e, 569, 56h, 58b, 58c, 58d, 58e, 58f, 589, 58i, 58k, 58I, 58m, 58n, 580, 58p,
58q, 58r, 58s, 58t, 58u, 58v, 58x, 61a, 68e, 68f, 68g, 68h, 68i, 68k, 68I, 68m, 680, 68p,
7000ab, 7000ad, 7000ah, 7000al, 7000ax, 7000ay, 7000ba, 7000bv, 7000bae, 7000ci,
7000cm, 7000m, 7000t, 7000y, 9¢eh, 9ei, 9¢ek, 9em, 9f, 9go, 99q, 9gs, 9gt, 9gu, 9hk, 9hm,
9ho, 9hu, 9hv, 9hx, 9hy samt del af 7000ag og 68a, Ishgj By, Ishgj samt alle matrikler, der
efter d. 1. marts 2021 udstykkes herfra.

Note - Afgreensning

Lokalplanen omfatter nuveerende og fremtidige ejendomme, dele af eiendomme,
ejerlejligheder, umatrikulerede arealer og vejarealer inden for lokalplanens afgraensning.

§2.2 Zonestatus

2.2.1 Matr. 15f og del af matr. 68a Ishgj by, Ishgj er beliggende | landzone og overfgres
med lokalplanens vedtagelse til byzone. Den gvrige del af lokalplanomradet er i byzone og
forbliver i denne.
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2.2.2 Lokalplanomradet opdeles i omraderne A, B, C og D som vist pa kortbilag 2 .
(/lokalplansamling/ishoej/186-erhvervsomraadet-i-ishoej-erhvervspark/kort-og-

bilag/kortbilag-2-delomraader.aspx)

Side 41



Lokalplan 1.86 (Forslag)

83
Udstykning/matrikulasere

andringer

§3.1 Udstykning

Omrade A
3.1.1 | delomrade A ma der ikke fortages udstykning eller arealoverfarsel, der resulterer i
ejendomme med et grundareal mindre end 1250 m2 eller stgrre end 2500 m2.

Omrade B, Cog D
3.1.2 | omrade B, C og D ma der ikke fortages udstykning eller arealoverfarsel, der
resulterer i eiendomme med et grundareal mindre end 3000 m2.

Note - Udstykning

Bemeerk:

Bestemmelsen udvider den maksimale grundstgarrelse i eksisterende Ip for
handvaerkeromradet fra 2000 i dag til 2500 for at muligggre sammenlaegning af 2 grunde
som resultat af gnsker fra analysen.

Side 42



Lokalplan 1.86 (Forslag)

8 4 Anvendelse

84.1 Delomrade

Delomrade A
4.1.1 Delomrade A ma kun benyttes til handveerksvirksomhed, veerksteder samt
engroshandel og administration/kontor tilknyttet de naevnte erhverv.

Delomrade B

4.1.2 Delomrade B ma kun benyttes til veerksteder, mindre industriformal og produktion,
forsamlingslokaler, klinikker*, samt til lager, engroshandel og administration, der er tilknyttet
de neevnte erhverv.

*fx hospitalsformal uden overnatning og dyreklinikker.

Delomrade C1 og C2

4.1.3 Delomradet ma kun benyttes til vaerksteder, mindre industriformal, produktion,
transport, lager, herunder hgjlagre, offentlig formal som materialegard, engroshandel og
administration/kontor tilknyttet de naevnte erhverv, samt butikker der alene forhandler
seerligt pladskraevende varer.

Delomrade D

4.1.4 Omrade D ma kun benyttes til lager, engroshandel og til aflastningsomrade med
udvalgsvarebutikker herunder til seerlig pladskreevende varer, som f.eks. motorkgretgier,
lystbade, campingvogne, trailere, planter, havebrugsvarer, tammer, byggematerialer, grus,
sten- og betonvarer, mgbler, mv. Listen er ikke udtemmende

4.1.5 Der kan etableres funktioner til diverse indendgrs fritidsinteresser, sdsom
treeningsfaciliteter, legelande, mv. (service - og kulturformal), disse funktioner ma hgjst
udger et samlet areal pa 10.000 m2 i aflastningsomradet og bruttoetagearealet til det
enkelte formal ma ikke vaere mindre end 1000 m2.

4.1.6 Der ma ikke etableres dagligvarebutikker i aflastningsomradet.
Generelt for hele lokalplanomréadet
4.1.7 Der ma ikke etableres spillehaller

4.1.8 Der ma etableres restaurant/café og grillbar i forbindelse med udvalgsvarebutikker.
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4.1.9 Inden for lokalplanens omrade ma etableres transformerstationer og lign. tekniske
anleeg for omradets forsyning.

4.1.10 Inden for lokalplanens omrade ma ikke etableres grundvandstruende virksomhed.

4.1.11 Den eksterne stgj fra en virksomhed ma ikke overstige Miljgstyrelsens vejledende
graenseveerdier for stgj fra erhverv, malt i det mest stgjende punkt udenfor virksomhedens
eget areal.

4.1.12 Der ma etableres maksimum én madsalgsvogn pr. delomrade og to i delomrade D.
Anvendelsen ma kun forega efter aftale med den enkelte grundejer og parkeringsnorman
skal overholdes pa grunden. Placeringen ma ikke veere til gene for omradets gvrige
trafikforholde.

84.2 Butikstarrelser

4.2.1 Bruttoetageareal til den enkelte butik til szerlig pladskraevende varer* ma ikke have et
samlet bruttoetageareal pa mindre end 1000 m2 og maksimum 40.000 m2.

4.2.2 Den enkelte udvalgsvarebutik, herunder seerlig pladskreevende varer i
aflastningsomradet skal vaere pa minimum 1.000 m2 og maksimum 40.000 m2 i
bruttoetageareal. Det samlede maksimale bruttoetageareal til udvalgsvarebutikker i
aflastningsomradet er 95.300 m2

4.2.3 Restaurant/café og grillbar ma have en maksimal stgrrelse pa 100m2.

Note - Butikstgrrelser

Butikstyper der forhandler seerligt pladskraevende varegrupper

- Detailhandel med biler

- Detailhandel med campingvogne mv.

- Planteforhandlere og havecentre

- Mgbelforretninger *)

- Forhandlere af lystbade og udstyr hertil

- Temmerhandler og butikker med stgrre bygningsmaterialer *)

*) Planloven definerer visse mgbelforretninger og temmerhandler med tilknyttet
byggemarked som seerligt pladskraevende varegruppe.
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8 5 Bebyggelsens omfang
og placering

85.1 Bebyggelsesprocent

Delomrade A
5.1.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 65 %.
5.1.2 Bebyggelsen ma hgjst udgare 50 % af grundens areal.

5.1.3 Den samlede bygningshgjde ma ikke overstige 10 meter malt fra terreen. Ejendomme
med skel mod Ishgj Stationsvej ma have en bygningshgjde pa hgjst 15 meter.

Delomrade B

5.1.4 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 100 %.
5.1.5 Bebyggelsen ma hgjst udggre 65 % af grundens areal.

5.1.6 Bygningshgjden ma ikke overstige 15 meter.

Delomrade C1 og C2

5.1.7 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 100 %.
5.1.8 Bygningshgjden ma ikke overstige 15 meter.

5.1.9 Bygningshgjden for hgjlagre, dvs. lukkede bygninger uden gennemgaende etagedaek
og som indeholder lagerreoler, ma ikke overstige 30 meter fra terraen.

5.1.10 Hgjlagre ma ikke placeres neermere skel end 20 meter.
Delomrade D
5.1.11 Bebyggelsesprocenten i omradet fastleegges til 150%.

5.1.12 Bygningshgjden ma ikke overstige 15 meter.
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Generelt

5.1.13 Bebyggelse og oplag ma ikke placeres naermere vejskel end de i § 5.2 beskrevne
byggelinjer.

5.1.14 Ingen bebyggelse ma placeres neermere naboskel end 2,5 meter.

85.2 Vejbyggelinjer

5.2.1 Langs Ishgj Stationsvej, Industribuen og Vejledvej palaegges en byggelinje pa 10
meter til vejskel.

5.2.2 Langs @vrige veje i lokalplanomradet palaegges byggelinjer pa 5 meter til vejskel.
5.2.3 Langs Ishgijstien og Baldershaekken paleegges en byggelinje pa 5 meter.

5.2.4 Mellem byggelinjer og vejskel ma ikke opfares nogen form for bebyggelse eller oplag.
Note - Vejbyggelinjer

Vejbyggelinje ved motorveje

Langs K@ge Bugt Motorvejen og Motoring 4, er der tinglyst en vejbyggelinje pa 50 meter fra
vejmidten, dog mindst 25 meter fra vejskel. Vejdirektoratet er myndighed og anvendelse af
enhver art i vejbyggelinje kraever derfor Vejdirektoratets tilladelse.
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8§ 6 Bebyggelsens ydre
fremtraeden

86.1 Facader

6.1.1 Til udvendige bygningssider og tagflader ma ikke anvendes materialer, der ved
solreflektion medfarer gener for omgivelserne.

Note - Facader

Note til 6.1.1 Bestemmelsen indebeaerer bl.a., at solcellepaneler og lignende skal placeres
pa en made, der ikke medfarer gener for omgivelserne.
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8 7 Vej, sti og parkering

Vej

87.1 Vejudlaeg

7.1.1 Veje udleegges som vist pa kortbilag_3 (/lokalplansamling/ishoej/186-
erhvervsomraadet-i-ishoej-erhvervspark/kort-og-bilag/kortbilag-3-trafik.aspx) med falgende
bredder:

- Industribuen, Broenge samt en del af Baldershgj: mindst 20 meter vejudleeg.

- Industrikrogen, Baldersbaekvej, Industrigrenen og Industridalen: mindst 12 meter
vejudleeg.
- Baldershgj, Brogrenen og gvrige tilkgrselsveje: mindst 10 meter i vejudlaeg.

7.1.2 Vejene angivet pa kortbilag 3 er eksisterende vejarealer som opretholdes i deres
nuvaerende placering og udstreekning. Dette geelder ogsa for omradets eksisterende
hjgrneafskaeringer og vendepladser.

7.1.3 Hjarneafskaeringer pa hjgrnegrunde ma ikke aendres.

7.1.4 Alle veje i omradet kan anlaegges som skybrudsveje i forbindelse med klimatilpasning
med etablering af hgje kantstene og regnbede.

Vejadgang

7.1.6 Vejadgang til omradets ejendomme ma ikke finde sted fra Ishgj Stationsvej, Vejleavej
eller direkte fra Industribuen.

7.1.7 Overkarsler til den enkelte matrikel ma maksimalt have en bredde pa 8 meter. Dette
geelder ogsa for faelles overkarsler, som giver adgang til to selvsteendige matrikler med
max. 4 meter pa hver grund.

Note - Vejudleeg
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2. Der er sat maks. bredde pa overkarsler for at undga at hele grunden bliver overkarsel.
Bredden er udvidet fra 3 til 4 meter pa de selvsteendige matrikler

St

§7.2 Sti

7.2.1 Langs bebyggelse mod Kgge Bugt Motorvejen udleegges areal til et fortov med en
placering som angivet pa kortbilag_3. (/lokalplansamling/ishoej/186-erhvervsomraadet-i-

ishoej-erhvervspark/kort-og-bilag/kortbilag-3-trafik.aspx) Fortovet skal anleegges med en

fast belaegning pa mindst 2 meter.

§7.3 Parkering

7.3.1 Al parkering skal ske pa egen grund.

7.3.2 For ejendomme anvendt til mindre industri, vaerksted, handvaerk og produktionsformal
skal der etableres mindst 1 p-plads pr. 100m2 bruttoetageareal.

7.3.3 For ejendomme anvendt til lager skal der etableres mindst 1 p-plads pr. 200 m2
bruttoetageareal.

7.3.4 For ejendomme anvendt til kontor/administration til den enkelte virksomhed skal der
etableres mindst 1 p-plads pr. 50m2 etageareal.

7.3.5 For ejendomme anvendt til klinikker, motionscentre, engroshandel, butikker samt
restaurationsformal skal der etableres mindst 1 p-plads pr. 50m2 etageareal.

7.3.6 For ejendomme anvendt til butikker, der forhandler udvalgsvarer, herunder til seerligt
pladskreevende varegrupper, skal der etableres mindst 1 p-plads pr. 50 m2 etageareal.

7.3.7 Til hver butik skal der etableres mindst 2 handicappladser i tilknytning til butikkens
indgang. Handicappladser skal etableres mindst 5 meter dybe og 3 meter bredde mens
gvrige parkeringspladser skal etableres mindst 5 meter dybe og 2,5 meter bredde.
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7.3.8 Parkeringspladser skal holde en afstand til skel p& mindst 1,5 m. Parkeringsarealer,
som rummer mere end 10 pladser skal anleegges med treeer mellem parkeringsbasene for
hver 10. bas.

Note - Parkering

Som hovedregel opggares parkeringskravet med baggrund i byggeriets bruttoetageareal
(excl. feelles adgangsareal). For byggerier hvor lagerlokaler udgar en relativ stor andel af
det samlede areal, kan disse opggres seerskilt. Arealer til gvrige funktioner indgar i
hovedfunktionens areal.

Safremt en virksomhed har store lagerbygninger, med kun fa ansatte, kan kravet til
parkeringsareal nedsaettes.
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8§ 8 Ubebyggede arealer

§8.1 Beplantning

8.1.1. Som angivet pa kortbilag 4 udlaegges en beplantningszone pa mindst 15 meter i
byggelinjearealet langs Kgge Bugt Motorvejen og Motorring 4. Beplantningszonen ma kun
anleegges med treeer, grees eller haekke.

8.1.2 Som angivet pa korthilag 4 udleegges en beplantningszone pa mindst 5 meter i
byggelinjearealet langs Ishgj Stationsvej, Industribuen og Vejleavej. Beplantningszonen ma
kun anleegges med treeer, haekke, greaes eller som regnbede.

8.1.3 Langs Baldershgj skal det pa kortbilag 4 viste beplantningsbeelte bevares.

8.1.4 Langs @vrige veje ma arealet, der ligger inden for en afstand 1,5 meter fra vejskel,
kun anleegges med traeer, buske og/eller grees eller som regnbede, og ma ikke anvendes til
andet, overkgrsler undtaget.

8.1.5 Som angivet pa kortbilag 4, for enden af Industribuen ved hhv. Ishgj Stationsvej og
Vejledvej ma der kun plantes grupper af treeer, som danner en grgn "port” til omradet.
Langs rabatterne pa Industribuen ma der plantes grupper eller raekker af treeer af egetraeer
og syrener. Herudover kan rabatterne langs Industribuen anlsegges som regnbede.

§8.2 Oplag

8.2.1 Udendgrs oplag mod Industribuen ma ikke veere mere end 10 meter fra vejskel.

8.2.2. Ingen oplagsplads, herunder oplagets afskaermning ma placeres neermere naboskel
end 2,5 meter.

8.2.3 Udendgrs oplag skal have en ugennemsigtig afskeermning i samme facademateriale
eller farve som bebyggelsen.

8.2.4 Omrader, hvor der oplagres, handteres olie eller kemikalier eller som har en
anvendelse, der sk@nnes at pavirke grundvandet, skal veere befaestet med en teet
belzegning, der forhindrer nedsivning og er indrettet med fald mod aflgb, hvorfra der sker en
kontrolleret afledning.
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Note - Oplag

Driftsmateriel anses ikke som oplag. Driftsmateriel er elementer, som er ngdvendige for
virksomhedens daglige drift herunder varer, transportmidler, maskiner, tekniske anleeg og
andet materiel, der benyttes varigt som grundlag for produktion i en virksomheds daglige
drift. Skrald, affaldscontainere og affaldsprodukter/restprodukter anses som oplag.

88.3 Terreenregulering

8.3.1Terraenregulering over 1meter over/under oprindeligt terreen ma ikke finde sted.
Stgjvolde og regnvandsbassiner er undtaget denne bestemmelse. Der ma ikke foretages
terreenregulering naermere skel og lokalplanens greense end 0,5 m.

8.3.2 Der ma terraenreguleres i forbindelse med etablering af LAR-lgsninger (Lokal
Afledning af Regnvand).

8.3.3 Terraenregulering ma ikke give anledning til opsamling af vand pa naboarealerne.

§8.4 Hegn

8.4.1 Faste hegn ma ikke placeres naermere vejskel end 1 m. Faste hegn mod vejskel ma
maksimalt have hgjde pa 2 m og skal etableres bag heaek eller lignende tzet beplantning
mod vejen.

8.4.2 Der ma ikke opsaettes pigtrad.
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§ 9 Skiltning

8.1 Facadeskilte

Delomrade A, B, Cl0g 2, D

9.1.1 Maksimalt 20% af arealet af den enkelte facade méa daekkes af skiltning, uanset antal
virksomheder. Skiltningen skal dimensioneres og placeres harmonisk og indordne sig den
pageeldende facades hovedinddeling.

9.1.2 Ved virksomheder langs motorveje ma facadeskiltning maksimalt udggrer 30 % af den
enkelte facade, uanset antal virksomheder. Skiltningen skal dimensioneres og placeres
harmonisk og indordne sig den pageeldende facades hovedinddeling.

9.1.3 Er der flere virksomheder i en bygning, skal skiltningen samordnes. Skiltene skal have
ens starrelse og placeres sa der opnas en god helhedsvirkning.

9.1.4 Reklameskiltning i form af reklameflade, f.eks. bannere, reklametavler og lignende
indregnes i det samlede omfang af skiltning pa maksimalt 20 % (8 9.1.1)- eller 30 % (8§
9.1.2) af den enkelte facade.

9.1.5 Skiltning skal holdes under tagfladens skaering med facaden pa bygninger med
taghaeldning.

9.1.6 Pa bygninger med fladt tag, ma maks. 50% af det enkelte skilt vaere over tagfladen.
9.1.7 Vinduer ma ikke tildaekkes af folie.
Generelt

9.1.11 Der mé ikke anvendes digitale skilte.

8.2 Fritstdende skilte

Delomrade A

9.2.1 Der ma kun opseettes ét fritstdende skilt pr. matrikel pa egen grund ved indkgrslen.
Undtaget er midlertidige klapskilte og lignende, som ma opstilles i tilknytning til
indgangsdaren.
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9.2.2 Fritstaende skilte ma have en maks. hgjde pa 2 meter malt fra terreen og bredde pa
0.8 meter.

Delomréade B, C1 og C2, D

9.2.3 Der ma kun opseettes ét fritstdende skilt pr. matrikel pa egen grund ved indkarslen.
Undtaget er midlertidige klapskilte og lignende som ma opstilles i tilknytning til
indgangsdaren.

9.2.4 Fritstaende skilte ma have en maks. hgjde pa 4 meter malt fra terreen og bredde pa
1,2 meter.

9.2.5 Mod Ishgj Stationsvej, Vejledvej og Industribuen kan der opstilles ét feelles fritstaende
skilt pr. indkarsel (vedadgang) pa egen grund med en maksimal hgjde pa 6 meter og
bredde pa maks.1,5 meter.

9.2.6 Der er mulighed for etablering af ét faelles velkomstskilt pa op til 12 meter ved
indkarslen til Industribuen fra Ishgj Stationsvej og Vejleavej, kortbilag 5.

Generelt
9.2.7 Der ma ikke opseettes skiltning pa hegn.

8.3 Flagstang

Delomrade A, B, C, D
9.3.1 Flagstaenger skal opseettes i grupper og ikke enkeltstaende eller som flagallé.
9.3.2 Der ma hgijst opstilles én flaggruppe pr. virksomhed med hgijst 3 flagsteenger.

9.3.3 Huvis flere butikker/virksomheder er placeret pa en ejendom, kan der opszettes:
- en flagstang pr virksomhed, eller
- en feelles flaggruppe pa hgjst 5 flag.

9.3.4 Flagstaenger ma ikke vaere hgjere end 12 m.
9.3.5 Flagsteenger/-grupper skal opstilles mindst 2,5 fra vejskel.

Side 54



Lokalplan 1.86 (Forslag)

§ 10 Klima og energi

89.1 Grgnne tage

10.1.1 Der kan etableres granne tage pa eksisterende og nye bygninger.
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§ 11 Forsyning

810.1 Lednings- og forsyningsanleeg

11.1.1 Ledningsanlaeg, herunder EL-ledninger ma kun udfgres som jordkabler.

810.2 Spildevand

11.2.1 Omradet skal separat kloakeres i overensstemmelse med spildevandsplanen for

Ishgj Kommune.

11.2.2 Regnvand fra tag, facader, bebyggelser og befaestede arealer skal ledes til Ishgj
Forsynings regnvandssystem. Regnvandsafledningen fra matriklerne/omradet skal udfares
saledes, at de overholder den geeldende Spildevandsplans fastsatte aflgbskoffiecienter og

befaestelsesgrad.
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§ 12 Forudseetninger for
Ibrugtagen

811.1 Ny bebyggelse

12.1.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, farend det er dokumenteret, at
bygningsreglementets stgjbestemmelser og Miljgstyrelsens vejledning om stgj fra veje,
samt stgj fra virksomheder mm. kan overholdes.
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§ 13 Aflysning af
servitutter og lokalplaner

§12.1 Servitutter

13.1 Privatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanens indhold, fortreenges af planens bestemmelser. Fglgende servitutter fortreenges
af planen:

e Aktnr. 11_A_66, fra dato 1975.01.15, Dok om fjernelse af aeldre bebyggelse.

e 11_K_266 fra 1982.11.92 Dok om betingelser i forb. med dispensation fra best. i
Byplanvedtaegt

* 11_G_396 fra 2005.07.26 Pabud til skandinavisk Tandhjulsfabrik om at undersgge
forureningen pa ejd. Mm inden 28/9 2005

13.2 Felgende lokalplaner aflyses.

* Med den endelige vedtagelse af 1.86 Ishgj Erhvervspark ophaeves fglgende lokalplaner
og byplanvedtaegt:

e Byplanvedtaegt 3, vedtaget af Torslunde-Ishgj Kommunalbestyrelse d. 8 februar 1967

» Lokalplan 1.19, Baldershgj, vedtaget af Ishgj Byrad d. 26 maj 1986

» Lokalplan 1.27, for erhvervsomrade ved Industribuen, vedtaget af Ishgj Byrad d. 22 marts
1999

» Lokalplan 1.44, Ishgj Motorcenter, med kommuneplantillaeg nr. 12, vedtaget af Ishgj Byrad
d. 4. januar 2005

» Lokalplan 1.49, butikker for saerligt pladskraevende udvalgsvarer ved Industridalen,
vedtaget af Ishgj Byrad d. 29 juni 2006

e Lokalplan 1.55, butikker for saerlig pladskraevende varer ved Ishgj Stationsvej/Kgge Bugt
Motorvejen med kommuneplantilleeg nr. 17
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§ 14 Retsvirkninger

8§13.1 Midlertidige retsvirkninger

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma de ejendomme, forslaget
omfatter, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der geelder ifglge planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
aendring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan
fortsaette som hidtil.

Lokalplanforslaget er i offentlig haring i 8 uger. Nar denne frist for indsendelse af
indsigelser, forslag og kommentarer er udlgbet, kan der ifalge planlovens § 13, stk. 2 opnas
tilladelse til en udnyttelse af eendommen, som er i overensstemmelse med
lokalplanforslaget.

De midlertidige retsvirkninger geelder fra den dato, hvor lokalplanforslaget offentliggares og
til den endelige vedtagelse af lokalplanen bekendtgares - dog hgijst i et ar efter forslagets
offentliggarelse ma ejendomme, forslaget omfatter, ikke udnyttes pa en made, der kan
foregribe indholdet af den endelige plan.

§13.2 Endelig vedtagelse

| henhold til planlovens §18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med
lokalplanens bestemmelser. Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og
dennes anvendelse kan opretholdes, hvis savel bebyggelse som anvendelse ikke strider
mod de i givhe byggetilladelser tagne forbehold og i gvrigt er lovlig.
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Vedtagelsespategnelse

§.1 Vedtagelsespategnelse

| henhold til § 24 i Lov om planleegning offentliggeres forslaget til lokalplan af Ishgj Byrad
01. Juli 2021

Pa byradets vegne

Ole Bjarstorp / Kare Svarre Jakobsen

Side 60



Lokalplan 1.86 (Forslag)

Kort og bilag

Lokalplanbestemmelserne understgttes af en raekke kortbilag mv., der viser lokalplanens

fysiske afgraensning og disponerering af omradet.

Der kan desuden veere illustrationsbilag, der viser et eksempel pa, hvordan bebyggelse og
anleeg kan udformes efter planen. lllustrationsskitsen er til vejledning og inspiration og er

derfor ikke bindende.

Afhaengig af den enkelte lokalplan, kan der ogsa vaere andre bilag.
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~ Kortbilag 1

' Eksisterende forhold
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kortbilag 3
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Skiltning
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Kommentarer til forslaget

Pa denne side kan du laese de indsigelser, bemaerkninger og eendringsforslag, som er
indkommet via 'Din kommentar' i forbindelse med den offentlige haring
06-09-2021 id:151
Movias hgringssvar til lokalplanforslag Erhvervsomradet i Ishgj Erhvervspark

Hgringssvar fra Movia er vedheeftet.

Vedheeftet fil (https://ishoj.viewer.dkplan.niras.dk/pdfs/hearing/2021151 - Movias hgringssvar til lokalplanforslag
Erhvervsomradet i Ishgj Erhvervspark.pdf)

06-09-2021 id:150

"Hgringssvar fra Ishgj Erhvervsforening til Lokalplansforslag 1.86 Ishgj Erhvervspark"
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Hvis Ishgj Kommune gnsker et steerkt og konkurrencedygtigt lokalt erhvervsliv, skal lokalplanerne afspejle dette
gnske. Dette oplever Ishgj Erhvervsforening ikke fremstar klart, i udkast til Lokalplan 1.86 Ishgj Erhvervspark —
specielt omkring skiltning. Hvis man gnsker at skabe veerdi og arbejdspladser lokalt, s& skal dette fremsta meget klart
i Lokalplanen og levne mulighed for samme.

Overordnede principper

 Afsaettet bar veere en lokalplan der tager udgangspunkt i hvad der skaber vaerdi for det lokale erhvervsliv, samt at
konkurrence skal ske pé lige vilkar. Afsaettet ma aldrig veere, at formélet alene er at det er nemt at administrere. Ishg;j
Erhvervsforening bidrager gerne aktivt i arbejdet med at sikre dette, nar bestemmelserne skal formuleres.

» Som minimum skal erhvervslivets konkurrencekraft sikres pa niveau med erhvervslivet i de omkringliggende
kommuner og Regionen som helhed.

« Erhvervslivets mulighed for at synligggre deres tilstedevaerelse, skal ikke veere ringere end hvad der er muligt i de
omkringliggende kommuner.

» Mulighederne for at kommunikere budskaber via tryk, skiltning, digitale facader o.lign., ma ikke stille erhvervslivet
ringere, end hvad der er muligt i de omkringliggende kommuner.

« Lokalplanen skal kunne favne nye teknologier som fx digital skiltning. Et forbud mod dette vil udvande
konkurrencekraften for det lokale erhvervsliv og anses for uacceptabelt.

« | lighed med Kgbenhavns Kommune, bgr lokalplanen formuleres inden for en ramme, sé den favner de forskelle der
karakteriserer virksomhedernes forskellige placering i center, erhvervsomrader mv. ogsa ift trafik o.lign.

Ishgj Kommune har 2 stk. motorveje samt flere hovedveje der Igber i gennem kommunen med et antal biler, som
ingen anden. Dette vil normalt blive opfattet negativt og give en kommune mange udfordringer. Store dele af Ishgjs
Erhvervsvirksomheder ligger ud til disse veje og ved at tillade digital skiltning og anden skiltning end det der er lagt op
til, kan Ishgj Kommune vende de negativ virkninger til noget der bidrager positivt til kommunens videre udvikling,
herunder et staerkt erhvervsliv og dermed flere arbejdspladser.

| dag skiltes der pa et utal af mader i Ishgjs erhvervsomrader, nogle kannere end andre. Det vil der formentlig i en
hvis grad blive rettet op, nar der tillades en anden og mere givende og nutidsorienteret skiltningsmulighed.

Det er vores forslag at man for Erhvervslivet i Ishgj Kommune, tillader digital skiltning, skilthing med enkelte
bogstaver, som samlede skilte, men at disse individuelt godkendes af Ishgj Kommune i lighed med den allerede
eksisterende skiltning.

Hvis det alene i denne sammenhaeng, kan geelde denne lokalplan, bgr der samtidig kunne dispenseres i de andre
lokalplaner og parallelt med denne, igangseettes et arbejde for et overordnet regelseet, der regulerer skilte og
reklamer i Ishgj Kommune, som der sé kan henvises til i lokalplanerne. Vi understreger behovet for, at der tages
hgjde for at regelseettet tager udgangspunkt i:

« At det skaber veerdi for kommunens lokale erhvervsliv
« At det samlede aestetiske udtryk efterlader indtrykket af en neerveerende og imgdekommende kommune

Afslutningsvis mener vi at hele samfundet er i transition fra at veere produktcentrisk til kundecentrisk. Vores hab er, at

Ishgj Kommune, som erhvervsvenligt omrade, stiger pa toget og tager samme rejse, sammen med det lokale
erhvervsliv.
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